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I. DATE GENERALE
1. Denumirea obiectivului de investitii:

Reabilitare, modernizare si dotare clidire Palatul Administrativ al judetului Cluj,
monument istoric de categorie B, cuprins in Lista Monumentelor Istorice la pozitia 739,
inclusiv a studiilor topografic, geotehnic, istoric si a documentatiilor pentru avizare faza
D.A.L.L

2. Amplasamentul:
Bulevardul 21 Decembrie 1989, nr.58, municipiul Cluj-Napoca, Jud. Cly

3. Titularul investitiei:
INSTITUTIA PREFECTULUI JUDETUL CLUJ

4. Beneficiarul investitiei:
INSTITUTIA PREFECTULUI JUDETUL CLUJ

S. Administratorul imobilului:
INSTITUTIA PREFECTULUI JUDETUL CLUJ

6. Destinatia imobilului: Cladire cu functiune administrativi - sediul Institutiei Prefectului Cluj
— 1si péstreaza functiunea/ destinatia.

7. Autoritatea contractanti:
INSTITUTIA PREFECTULUI JUDETUL CLUJ

Bulevardul 21 Decembrie 1989 nr. 58, municipiul Cluj-Napoca, judetut Clyj
telefon: +4 0264 594 888/ +4 0264 503 300, fax: +4 0264 591 637

email: prefectura@prefecturacluj.ro, website: http://ci.prefectura.mai.cov.ro

7.1 Ordonator principal de credite/investitor.
Ministerul Afacerilor Interne

Piata Revolutiei nr. 1A, sector 1, Bucuresti
telefon: centrala M.A.L: 021 303 70 80
website: https://www.mai.gov.ro/

7.2.  Ordonator de credite tertiar.

Institutia Prefectului JUDETUL CLUJ

8. Obiectul procedurii de achizitie: achizitionarea de servicii de verificare tehnicd a proiectelor
faza D.A.L.I inclusiv a studiilor topografic, geotehnic, istoric §i a documentatiilor pentru
avizare faza D.A.L.L

9. Procedura de achizitie publicii: “cumpdrare directs”

I1. DESCRIEREA OBIECTIVULUI

Investitia are scopul:

* Amenajarea cladirii Palatului Administrativ al judetului Cluj la o configuratie cat mai

apropiati de cea originali, cea din 1910 respectand prevederile Legii 420/ 2001 si recomandarile
Expertizei Tehnice.



e Nivelul de confort §i conditiile de functionare vor fi aduse la nivelul standardelor in
domeniu.

REGIM JURIDIC

Imobilul este inscris in Lista Monumentelor Istorice (LMI), realizatd in anul 2010,
actualizatd in anul 2015 avand urmitoarele coordonate: pozitia nr. 739; cod monument CJ-II-m-
B-07267; denumire “Prefectura Cluj-Napoca™; locatie municipiul Cluj-Napoca — str. Bd. 21
Decembrie 1989 nr. 59 si Piata Avram Iancu nr.12; datare 1910.

Imobilul este inregistrat in cartea funciard nr. 275986 a Municipiului Cluj-Napoca, cu
drept de proprietate Statul Roman, Administrarea Ministerului Afacerilor Interne prin Institutia
Prefectului Judetul Cluj. Suprafata terenului este de 986 mp. Pe amplasament existd 1
constructie:

¢ Cladire C1, nr. cadastral/topographic 275986-C1, regim de inéltime Ds +P+2E+Mansarda
partial, cu suprafata masurati la sol de 957 mp, suprafata desfasurati de 4453 mp.

e descriere conform C.F. subsol 7 camere, 1CT si dependinte, la parter: 20 camere si
dependinte, la etaj I: 19 camere, 2 debara si dependinte, la etaj II: 2 sili de sedinte, 18
camere, 1 debara si dependinte, la mansardi 2 camere, centrald telefonica, apoi 2 curti
interioare in suprafati de 101,60mp”

REGIM ECONOMIC
1. In prezent, imobilul Palat Administrativ al judetului Cluj din actegoria B a monumentelor
istorice, este utilizat ca sediu al Institutiei Prefectului Judetul Chyj.
2. Caracterul zonei.

Zona Centrald situatd in afara Incintei Fortificate ¢ parte a zonei centrale a municipiului,
suprapusd peste dezvoltirile urbane (in general datand din secolul al XIX-lea) din jurul incintei
fortificate si peste redezvoltirile realizate in spiritul urbanismului celei de a doua jumatati a
secolului al XTX-lea, dupa vinzarea si demolarea (partiald) a fortificatiilor.

3. Utilizari admise.

Imobile cu functiune mixta cuprinzand:

(a) activitifi de interes i cu acces public (administrative, administrarea afacerilor, servicii
financiar-bancare, comert alimentar si nealimentar cu suprafata de vanzare de maximum 300 mp/
unitate, alimentatie publica, servicii de tip tertiar, servicii aferente locuirii, culturale, de asistenti
medicala ambulatorie - cabinete pentru medici de familie, medici specialisti, medici stomatologi
— cu suprafata de maximum 150 mp/unitate), dispuse la parter si eventual subsol, respectiv la
parter si eventual subsol §i primul etaj in cazul cladirilor cu mai mult de dous nivele supraterane.
Acestea vor ocupa in mod obligatoriu, la parter, intregul front disponibil spre spatiul public, cu
exceptia accesului 1n imobil/ pe parcela.

(b) locuinte colective/ semicolective la nivelele superioare si eventual la parter, cu exceptia
frontului spre spatiul public. Locuintele vor ocupa minimum 30% din suprafata utili totala.

In cazul prezentei locuirii, curtile imobilelor vor fi inchise accesului nerezidentilor, celelalte
activitdti vor fi accesibile doar din spatiul public. Imobile monofunctionale:

(a) institutii publice si de interes public (administrative - publice, culturale, de invitimant etc);
(b) administrative (sedii de firma, administrarea afacerilor, servicii financiar-bancare etc);

(c) turistice (hoteluri, vile turistice etc).

4, Utilizari admise cu conditioniri.

Conversia functionald in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia
asigurdrii accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel inire stradi si intrare va fi de
maximum o treapti. Eventuale diferente de nivel péana la cota parterului pot fi preluate doar in
interior. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatadd nu e garantati, fiind determinati de




configuratia si arhitectura cladirii. Pentru activititi cu acces public limitat (birouri etc) se admite
accesul din gang sau, dacd locuirea nu e prezenti pe parceld, din curtea imobilului. Elemente
aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasirii acestora in subteran sau in afara
spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc) cu
condifia ca in functionare acestea si producd un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor. Garaje publice sub si supraterane in clidiri dedicate cu urmatoarele conditii:
(a) s@ nu ocupe frontul spre spatiul public (s fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni);

(b) accesul autovehiculelor si se realizeze din strézi cu trafic redus si si fie organizat astfel incat
sd nu perturbe traficul aoto si pietonal;

Garaje private pe parcelele curente cu urmétoarele conditii:

(a) sd fie inglobate in corpurile de cladire;

(b) s nu aiba acces direct din spatiul public;

Activitdti de tip tertiar ale locatarilor desfisurate in interiorul locuintelor, firi ca acest fapt sa
implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate numai de proprietari/ ocupanti, cu urmitoarele conditii:

(a) sd se desfisoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utild ocupati de acestea sa nu depiiseasci 50 mp;

(c) sd implice maximum 5 persoane;

(d) sd aibéd acces public limitat (ocazional);

(¢) s@ nu produci poluare fonica, chimici sau vizuali;

(D) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfdgoare numai in interiorul locuintei.

5. Utilizari interzise.

Cladiri monofunctionale destinate comertului en gros si en detail.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiul
istoric.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine/ ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajirii peisagere a curtilor.
Instalatii/ utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Parcaje la sol in curtile imobilelor ce includ si functiunea de locuire. Publicitatea comerciali
realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturi pe imobile - fatade, calcane,
acoperisuri, terase - sau pe Imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 §i punctul 2. Lucriri de terasament si
sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

6. in viitor

Prin investitiile care fac obiectul acestor lucriri de interventie se propune readucerea clidirii
Palatului Administrativ al judetului Clyj la o configuratie cat mai apropiatd de cea originali, cea
din 1910 si imbunititirea nivelul de confort si a conditiilor de functionare.

REGIM TEHNIC
SITUATIE EXISTENTA

Cléd.irea Cl, regim de inaltime +P+2E+Mansardi partial, cu destinatia ,,constructii
administrative si social culturale,, Palat Administrativ al Judetului Clyj in care isi are sediul
Institutia Prefectului Judetul Cluj, construits in anul 1910.



Imobilul studiat este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in perimetrul de
protectie a valorilor istorice §i arhitectural-urbanistice, strada Bulevardul 21 Decembrie 1989 nr.
58, cod postal 400094, judetul Cluj.

Suprafata terenului este: din acte: 986,00mp, din masuritori: 986,00mp.

Dimensiuni maximale constructie:

Lungime maxima: 35,60m; inaltime coama maxima: 19,70m:;
Latime maxima: 29,30m; Indltime streasind maximi: 14,25m;
Indici tehnici:

Categoria de importanti: B;
Clasa de importanta: II;
Grad de rezistenti la foc: III;

A C=986,10mp : A DC =2.958,40mp
P:O.T. existent = 100,00% C.U.T. existent = 3,00
5 relatiile cu zone invecinate, accesuri existente §i/ sau cdi de acces posibile.

Cvartalul in care este cuprinsi zona studiatii este delimitat:

la NORD, NORD-VEST - strada Bulevardul 21 Decembrie 1989;

la EST, NOR-EST - strada Piata Avram lancu;

la SUD, SUD EST - strada Iuliu Maniu;

la VEST, SUD-VEST - strada Baba Novac;
Parcela studiatd cu nr. cadastral 275986, de forma regulatd, cu o suprafati totald de 986,00mp,
identificatd prin planul de situatie atasat are ca vecinititi si respectiv dimensiuni:
- la NORD, NORD-VEST - parceld proprietari nr. cadastral 330878, drum public (strada
Bulevardul 21 Decembrie 1989) - 27,610m;
- la EST, NORD-EST - parceld proprietari nr. cadastral 332112, drum public (strada Piata Avram
Iancu) - 35,88m; :
- la SUD, SUD-EST - parcela proprietari nr. cadastral 257775 - 27,34m;
- la VEST, SUD-VEST - parcela proprietari nr. cadastral 251797, drum public (strada Baba
Novac) - 35,88m;
Corpul de cladire Institutia Prefectului Cluj are 2 accese pietonale si un acces de serviciu, astfel:
- un acces pietonal, principal pe latura de NORD, NORD-VEST din strada Bulevardul 21
Decembrie 1989;
- un acces pietonal, secundar pe latura de EST, NORD-EST din strada Piata Avram Iancu;
- un acces de serviciu, secundar pe latura de VEST, SUD-VEST din strada Baba Novac;
Corpul de cladire Institutia Prefectului Cluj nu are accese auto in incinta.
6. descrierea constructiei - starea actuald a constructiei (deficiente ale situatiei actuale).
SUBSOL.
- pardoselile realizate din ciment sclivisit sunt denivelate, fisurate si umezite, umeazeala provine
din capilaritatea fundatiei neizolate respectiv din lipsa ventilarii; pardoselile realizate din lemn
sunt putrezite si deteriorate;
- peretii realizati din cdrdmida prezinti tencuieli cizute de pe suprafete importante, desprinse de
stratul suport/ cojite, fisurate sau devenite nisipate; starea acestora mireste vulnerabilitatea
peretilor structurali la factorii corozivi §i creazi un aspect neplicut;
- tavanele prezintd tencuieli cizute de pe suprafete importante, desprinse de stratul suport/ cojite,
fisurate sau devenite nisipate; tavanele sunt impanzite cu instalatii suspendate, unele originale,
altele vechi de peste 70 de ani avind un aspect haotic si improvizat;
- tampléria (ferestrele si usile originale), realizate din lemn, simplu canat, sunt deteriorate;
acestea sunt obturate cu plase/ panouri metalice;
- scarile de acces de la parter la subsol sunt realizate pe structurd de lemn, aceastea prezinti
degraddri semnificative; parapetul realizat din confectii metalice este ruginit iar ména curenti
lipseste in totalitate;
- instalatiile degradate (electrice, sanitare, termice) care au fost anulate nu au fost indepirtate;



PARTER, ETAJ 1, ETAJ 2.

- pardoselile sunt realizate din lemn masiv/ mozaic/ ciment sclivisit pe umpluturd/ gapé, avand
structurd de rezistentd din boltisoare; pardoselile sunt deteriorate, fisurate si prezintd deplaneitati;
- peretii si tavanele prezintd tencuieli cizute de pe suprafete importante, desprinse de stratul
suport/ cojite, fisurate sau devenite nisipate; in timp peretii §i tavanele au fost slabiti prin
introducerea instalatiilor interioare aferente cléddirii, executate neprofesional si instalatii vechi cu
durata de funtioare depésite sau scoase din functiune péstrate nedemolate, fard refacerea
continuititii elementelor de constructie strabatute de acestea;

- etajul II este afectat de infiltratiile apei pluviale in special in zona sililor de conferinte (sala
mare, mijlocie i micd) in ciuda refacerii integrale a finisajelor interioare, a ornamentelor si
decoratiunilor inifiale efectuata in 2012;

- zugravelile si vopsitoriile interioare sunt degradate fizic, patate, decolorate sau spalate de apele
meteorice ajunse pe acestea,

- configuratia arhitecturali initiali a clidirii a fost alterati cu interventii de recompartimentiri
interioare si de transformare in spatii de birouri, a curtilor principale de lumina/ ventilatie;

- curtile de ventilatie prezintdi multiple degradiri: tencuieli degradate/ cizute de la pozitie,
scurgeri de ape meteorice pe pereti, lipsa solbancurilor la ferestre, lipsa lacrimarelor, etc.;

- tdmplaria (ferestrele si usile originale), realizate din lemn in sistem dublu canat, prezintd
deteriorari prococate de: infiltratia apelor meteorice; mecanice - ancorarea tevilor aferente
instalatiilor sanitare de tocurile ferestrelor; incélzirea excesivd provenitd de la instalatiile de
incalzire; agenti atmosferici/ biologici; Inlocuire abuzivi; feroneria de actionare a ferestrelor/
usilor este uzati fizic, cu functionare defectuoasi, parte din ea neutilizabild; parte din ferestrele si
usile interioare au fost inlocuite de-a lungul timpului cu ferestre si usi realizate din structurd
PVC/ aluminiu cu sticla tip termopan;

- scérile de acces de la parter la etajele 1 si 2 (principale) sunt realizate pe structurd de piatri,
aceasta prezintd degradéri superficiale datorate uzurii/ ciobirea treptelor/ contratreptelor;

- sciirile de acces de la parter la etaj (secundare) sunt realizate pe structurad de piatrd, aceasta
prezintd degradari datorate uzurii/ ciobirea treptelor/ contratreptelor, parapetul realizat din
confectii metalice este ruginit iar mana curenta realizati din lemn este deteriorati si prezinta parti
lipsé;

- instalatiile degradate (electrice, sanitare, termice) care au fost anulate nu au fost indepartate;
MANSARDA.

- pardoselile sunt realizate din lemn; acestea sunt degradate si denivelate cu deformatii mari,
peste cele admisibile; pardoseala a fost agezati necorespunzitor, la partea superioari a coardelor,
fard a se asigura rezistenta si rigiditatea acestora, necesard preludrii incircarilor la sunt supuse.
Ca urmare se inregistreazd deformatii de incovoiere si vibrafii ce creeazi o senzatie de
insecuritate chiar la mersul uzual (necadentat). De asemenea din cauza neetansirii unor elemente
ce patrund la exterior sau a spérturilor din invelitoare, exista portiuni de pardoseald deteriorate si
innegrite;

- peretii si tavanele realizati prin capitonarea cu plici osb a peretilor inclinati si a tavanului
dublata de izolarea cu strat de polistiren, fira a se corecta nici una din defectele evidente ale
sarpantei podului sau ale invelitorii;acestia prezintd fisuri, zone afectate de infiltratia apelor
meteorice;

- zugravelile i vopsitoriile interioare sunt degradate fizic, pitate, decolorate sau spalate de apele
meteorice ajunse pe acestea;

- din cauza neetangirii unor elemente ce pitrund din exterior sau a sparturilor din invelitoare,
existd portiuni de pardoseald/ pereti/ tavane deteriorate si innegrite;

- tampléria (ferestrele. si usile), realizate din lemn prezinti deterioriri provocate de infiltratia
apelor metéorice;



- scérile de acces de la etajul 2 la mansarda sunt realizate pe structurd de lemn, aceasta prezintd
degradiri datorate uzurii/; parapetul realizat din confectii metalice este ruginit iar mina curenti
realizatd din lemn este deteriorata si prezinti parti lipsa;

- elemente de rezistentd din alcituirea sarpantei acoperisului (c#priori, sipci, cosoroabe,
longeroni, etc.) prezintd degradari locale; Umezirea lor periodica de apele ce se infiltreaza prin
invelitoare, favorizeazd si accelereazi fenomenele de putrezire, de aparitie si de dezvoltare a
unor ciuperci i a unor ddunitori specifici lemnului. Sub actiunea acestora sunt afectate
caracteristicile mecanice si capacititile portante ale elementelor respective;

- la nivelul structurii sarpantei au fost identificate cedari (deplasdri + rotiri) in nodurile de
intersectie a componentelor acoperisului;

- turnuletele sunt fisurate; unul dintre aceste turnulete s-a fracturat si a fost fixat de sarpant3
printr-o improvizatie, echilibrul acestuia este critic, existdnd un real pericol de prabusire si o
potentiald sursd grave accidente, chiar mortale, pentru pietonii/ trecatorii de pe trotuarul strazii
21 Decembrie 1989;

- instalatiile degradate (electrice, sanitare, termice);

FATADELE.

- soclul realizat din piatrd este deteriorat: acesta prezintd fisuri, dislocdri, desprinderi ale
elementelor de piara si coroziune a placajelor de piatrs;

- tencuielile exterioare sunt cazute de pe suprafete importante, sunt desprinse de stratul suport/
cojite, fisurate sau devenite nisipate prin spilarea liantului din acestea de precipitatiile
atmosferice. Starea acestora mareste vulnerabilitatea peretilor structurali la factorii corozivi de
mediu $i creazi un aspect civic nepldcut, de constructie neintretinuti;

- zugrévelile §i vopsitoriile exterioare sunt degradate fizic, patate, decolorate sau spalate de apele
meteorice ajunse pe acestea,

- profile si detalii de arhitecturd din mortar (bréie, ancadramente, etc.) sunt fisurate, desprinse de
stratul suport sau cizute de la pozitie;

- jgheaburile, burlanele, sorturile, si accesoriile aferente sunt realizate din tabla zincati; acestea
sunt gdurite/ cripate, ruginite/ stripunse de rugini si deplasate de la pozitie chiar daci au pistrat
forma §i materialele originale. Lipsa pantelor continue a jgheaburilor spre burlane a favorizeazat
colectarea de apd si praf care s-a transformi in sol in care, local, s-a dezvoltat vegetatie ce
accelereazi procesele de coroziune;

- invelitorile din tabla si glafurile defecte, deplasate de la pozitie Inlesnesc umezirea peretilor si a
elementelor de constructie pe care sunt fixate;

- invelitoarea realizati din tigld ceramici este deterioratd prezentind tigle fisurate, ciobite, lipsi;
toate aceste elemente produc infiltraii ce afecteazi elementele sarpantei acoperisului si planseul
de peste etajul 11

SITUATIE PROPUSA

Descrierea obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni; ’

Palatul Prefecturii din Cluj este un edificiu situat pe B-dul 21 Decembrie 1989, la nr. 58 si Piata
Avram lancu nr. 12, proiectat de arhitectul Josef Huber si ridicat in 1910, ca sediu pentru
Camera de Comert i Industrie. Cladirea se bucurd de o compozitie de mare plasticitate, in care
clementele populare sunt imbinate cu cele de factura goticé, renastere mauri si secession.

In prezent, spatiul interior este modernizat in linii simple, fiir3 si altereze unitatea cu exteriorul.
In cladire a functionat Camera de Comert si Industrie, in perioada 1910-1940, dar de-a lungul
anilor a mai functionat aici §i Priméria si Sediul de Partid, pana in anul 1989, abia din 1992 fiind
ocupatd de Institutia Prefecturii.



Subsol: 34 spatii avand ca si functiuni: arhive, depozite, magazii, centrald termica, atelier
mecanic, atelier de tAmplarie, vestiare, grupuri sanitare, culoare de circulatie/ holuri/ sas-uri;
Parter: 35 spatii avand ca si functiuni: birouri, sald de sedinte, grupuri sanitare, curti interioare de
ventilare, depozitare, magazii, culoare de circulatie/ holuri/ sas-uri;

Etaj 1: 42 spatii avand ca si functiuni: birouri, sala de sedinte, grupuri sanitare, curti interioare de
ventilare, depozitare, magazii, culoare de circulatie/ holuri/ sas-uri;

Etaj 2: 32 spatii avand ca si functiuni: birouri, sald de sedinte, grupuri sanitare, curti interioare de
ventilare, depozitare, magazii, culoare de circulatie/ holuri/ sas-uri;

Mansardi: 25 spatii avand ca si functiuni: birouri, sald de sedinte, grupuri sanitare, depozitare,
magazii, culoare de circulatie/ holuri/ sas-uri;

b) caracteristici, parametri i date tehnice specifice, preconizate.

Prin proiectul de reabilitare, consolidare, modernizare si dotare se propune revenirea la o
configuratie cit mai apropiati de cea originald, cea din 1910 respectdnd prevederile Legii 420/
2001 si recomandarile Expertizei Tehnice, astfel:

ARHITECTURA.

- aducerea cladirii la configuratia arhitecturald initiala;

- adaptarea spatiilor functionale la nevoile administrative actuale prin interventii reversibile;

- inlocuirea finisajelor interioare degradate la nivelul: pardoselilor, peretilor, tavanelor cu finisaje
noi, respectand caracterul de monument al cladirii;

- restaurarea tdmplariilor interioare si inlocuirea tdmplariilor degradate cu timplarii similare
realizate din lemn masiv/ stratificat; pentru a asigura confortul termic se vor folosi geamuri
termoizolante;

- refacerea i modernizarea grupurilor sanitare;

- inlocuirea mobilierului uzat cu mobilier conform cerintelor in vigoare;

Fatade.

- refacerea/ restaurarea finisajelor exterioare la fatade;

- restaurarea tAmpliriilor exterioare i inlocuirea tdmplariilor degradate cu tdmplérii similare
realizate din lemn masiv/ stratificat;

- inlocuirea invelitorilor actuale;

- inlocuirea elementelor de tinichigerie — jgheaburi, burlane, sorturi, respectiv a tuturor
accesoriilor aferente acoperisului cu respectarea modelelor originale;

STRUCTURA.

- reabilitarea si consolidarea structurii acoperisului si a planseului de célcare de la mansarda.
Configuratia sarpantei va fi pastrati, elementele degradate vor fi inlocuite/ consolidate, dupa caz;
INSTALATIL.

- nlocuirea gi modernizarea instalatiilor (electrice, sanitare, termice) urmérind caracteristicile
tehnice impuse de functiunea actual,

- modernizarea centralei termice;

- colectarea tuturor apelor meteorice si dirijarea acestora spre canalizarea publicd aferentd
cladirii; ‘

- propunerea unui sistem de iluminat arhitectural exterior pentru punerea in valoare a fatadelor
orientate cétre spatiul public;

- asigurarea unor sisteme de automatizare pentru reducerea consumului de energie pe timp de
noapte;

- asigurarea instalatiilor de ventilatie, instalatiilor de protectie impotriva incendiilor, a trisnetului
sl a instalatiilor antiefractie si curenti slabi;

- asigurarea iluminatului de urgenta;



c) nivelul de echipare, de finisare §i de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de patrimoniu si de
mediu in vigoare.

Nivel echipare: Echiparea cladirii va asigura desfisurarea in bune conditii a tuturor activitatilor
aferente destinatiei acesteia.

Nivel finisare: Finisajele vor avea in vedere constatérile din Studiul de Parament.

Nivel dotare: Mobilarea eficientd a clidirii va asigura desfisurarea in bune conditii a tuturor
activititilor aferente destinatiei acesteia. Dotdrile vor fi proiectate la nivelul cerintelor actuale in
domeniu.

Exigente tehnice: Configuratia arhitecturald si structurald a cladirii va fi conservata, interventiile
limitdndu-se predominant la reparatii si reabilitéri.

Se va studia posibilitatea optimizarii consumurilor energetice si a utilitétilor.

Se va introduce un sistem de cablare structurati (voce-date), sistem televiziune prin cablu,
sisteme de securitate cu subsisteme componente (control acces, sisteme de televiziune cu circuit
inchis, sisteme detectie efractie.

d) numdr estimat de utilizatori;
Numdrul estimat al persoanelor cu activitate in cladire este de aproximativ 120 utilizatori.
e) durata minimd de functionare, apreciatd corespunzdtor destinatiei/functiunilor propuse;

Conform H.G. nr. 2.139 din 30 noiembrie 2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea
si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe cu modificérile si completirile ulterioare, se
va stabilit o duratd de viatd normald de cédtre o comisie tehnicid sau de cétre un expert tehnic
independent.

¥, nevoi/ solicitdri functionale specifice;

Cladire cu functiune administrativa - sediul Institutiei Prefectului Cluj — isi péstreaza functiunea/
destinatia. '

Prin reabilitarea, modernizarea si dotarea clidirii, nivelul de confort si conditiile de functionare
vor fi aduse la nivelul standardelor in domeniu.

CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRI SPECIFICI

Categoria si clasa de important a constructiilor

Constructia C1, care face obiectul prezentei documentatii este situatd in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, In perimetrul de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, strada
Bulevardul 21 Decembrie 1989 nr. 58, cod postal 400094, judetul Cluj.

Prevederi documentatii de urbanism - servituti de utilitate publicd.

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) Cluj-Napoca si a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) clddirea Institutiei Prefectului Cluj-Napoca este situatd in Unitatea Teritoriald
de Referintd (U.T.R.) ZCP C2 - Zona Centrali situati in afara Incintei Fortificate.

Cod in Lista monumentelor istorice

Cladirea se afld pe lista de monumente istorice de categorie B si este cuprins in Lista
Monumentelor Istorice la pozitia 739.

An de construire pentru corpul de constructie C1:

1910. -

Suprafata terenului este: din acte: 986,00mp, din masuritori: 986,00mp.

Dimensiuni maximale constructie:

Lungime maxima: 35,60m; inél;ime coamad maxima: 19,70m;
Latime maximi: 29,30m; Indltime streasind maximi: 14,25m;
Indici tehnici:
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Categoria de importanti: B;
Clasa de importanta: II;
Grad de rezistent la foc: I11;

A C=986,10mp A DC =2.958,40mp
P:O.T. existent = 100,00% C.U.T. existent = 3,00
Suprafata construiti:
EXISTENT
Corp C1 957 mp |
Suprafata construiti desfasurata:
EXISTENT -
| Corp Cl1 4453 mp

III. CERINTE MINIME OBLIGATORII
Preciziri generale

Subiectul angajamentului contractual este reprezentat de verificarea tehnica a proiectelor
la faza Documentatie de Avizarea a Lucririlor de Interventii pentru obiectivul — D.A.L.L:
Reabilitarea, modernizarea si dotarea clidirii Palatului Administrativ al judetului Cluj,
monument istoric de categorie B, cuprins in Lista Monumentelor Istorice la pozitia 739,
inclusiv a studiilor topografic, geotehnic, istoric §i a documentatiilor pentru avizare faza
D.A.L.I. denumit in continuare Proiect, in conformitate cu prevederile Legii 10/1995 privind
calitatea in constructii, cu modificdrile §i completdrile ulterioare §i ale HG. 742/2018 privind
modificarea Hotdrdrii Guvernului nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare
§i expertizare tehnicd de calitate a proiectelor, a executiei lucrdrilor §i a constructiilor.
Prestatorii vor asigura atingerea rezultatelor si indeplinirea obiectivelor Proiectului in termenele
previzute de acesta.

Verificatorii de proiecte trebuie si fie atestati tehnico-profesional de minister conform
legislatiei in vigoare pentru verificare proiect la imobilul inscris in lista de monumente istorice
categoria B.

Specialistii verificatori de proiecte atestati rdspund in mod solidar cu proiectantul in ceea
ce priveste asigurarea nivelului de calitate corespunzitor cerintelor esentiale ale Proiectului,
precum si in ceea ce priveste conformarea cu legislatia si reglementirile tehnice in vigoare.

Verificatorului de proiect i se vor pune la dispozitie toate documentele elaborate de citre
proiectant vizand obiectivul de investitii.

Specialistii verificatori de proiect vor utiliza documentatia tehnica aferenti fazei D.A.L.L
doar in scopul solicitat §i cu pastrarea confidentialitatii. -

In ceea ce priveste procedurile de verificare, verificatorul de proiect va respecta prevederile
urmatoarelor acte normative:

- Legea nr. 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Hotdrdrea nr. 742/2018 privind modificarea Hotdrdrii Guvernului nr. 925/1995 pentru
aprobarea Regulamentului de verificare §i expertizare tehnicd de calitate a proiectelor, a
execufiei lucrdrilor §i a constructiilor;

- Regulamentul de verificare §i expertizare tehnicd de calitate a proiectelor, a executiei
lucrdrilor §i a constructiilor — Anexa la HGR nr. 925 /1995;

- Indrumdtor pentru aplicarea prevederilor Regulamentului de verificare si expertizare
tehnicd de calitate a proiectelor de executie, a executiei lucrdrilor si a constructiilor
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 77 /N/1996, in vigoare la data

- Procedura privind atestarea tehnico-profesionald a verificatorilor de proiecte si a
expertilor tehnici aprobata cu Ordinul MDLPA nr. 817/2021
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- Hotdrdrea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate
din fonduri publice, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

- Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii;

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,

- Ordinul MDRAP nr. 2264/2018 pentru aprobarea Procedurii privind atestarea
verificatorilor de proiecte si a expertilor tehnici in constructii.

- Ordinul MCPN nr. 2495/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
atestarea specialistilor, expertilor si verificatorilor tehnici in domeniul protejdrii
monumentelor istorice '

- Prezenta enumerare nu este limitativd. Prin legislatia mentionatd se intelege legislatia cu
modificdrile si completdrile la zi.

Verificatorul de proiect va informa proiectantul si beneficiarul cu privire la orice aspect de
neconformitate cu prevederile legale in vigoare a documentatiei supuse analizei sale.
Verificatorul de proiect trebuie si fie independent fati de proiectant.

Preciziri specifice

Pentru ca Proiectul si poati fi implementat cu succes si in conformitate cu prevederile legislatie
in vigoare, este necesard realizarea verificarii tehnice a documentatiei tehnice la faza D.A.L.L
inclusiv a studiilor topografic, geotehnic, istoric si a documentatiilor pentru avizare faza
D.A.L.L, de citre verificatori legal atestati pe specialititi, pentru cerintele esenfiale de calitate
propuse de proiectant, asa cum sunt definte in Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, astfel inct ulterior si poatd fi incheiat, in termeni
operativi, contractul de proiectare si execu‘ge lucrarl pentru realizarea proiectului, dupd cum
urmeaza:

Cerinte esentiale de calitate:

Verificare proiect tehnic la imobil monument istoric, categoria B

B1 | Siguranta in exploatare pentru constructu Verificator atestat
C Securitatea la incendiu pentru constructu in toate domeniile, | Verificator atestat
respectiv pentru instalatii in toate specialitatile;
D Igiena, séndtate 5i mediu inconjurétor pentru toate domeniile; Verificator atestat
E Economie de energle prin izolare termicd corespunzitoare | Verificator atestat
constructiilor si instalatiilor din constructii pentru toate
domeniile;
F Protectie 1mpotriva zgomotului in constructii pentru toate | Verificator atestat
domeniile; - = B
Ie Instalatii electrice aferente constructnlor L Verificator atestat
Iint | Instalatii aferente cladirilor (Is+It)- -~ Verificator atestat
Ig | Instalatii de utilizare gaze, indiferent de regimul de presiune; Verificator atestat

In cadrul procedurii de verificare a proiectelor, verificatorul de proiect va analiza si verifica:
o completitudinea pieselor scrise si desenate ale proiectului;

o modul de indeplinire a criteriilor de satisfacere a cerintelor esentiale de calitate, asa cum sunt

definite in Legea 10/1995 privind calitatea In constructii, cu modificarile si completirile
ulterioare;

o respectarea prevederilor reglementarilor tehnice aplicabile proiectului;
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Verificatorul de proiecte va informa proiectantul si beneficiarul cu privire la orice
neconformitate cu prevederile legale in vigoare, referitor la documentatia supusa analizei.

Personal

Prestatorul va furniza serviciile de verificare tehnicd a proiectelor, necesare pentru finalizarea
eficientd a tuturor activititilor solicitate in cadrul scopului Proiectului si in vederea realizérii In
final a obiectivelor generale si specifice ale Proiectului, astfel incét si se asigure functia de
verificare a proiectelor tehnice la faza D.A.L.I in conditiile previzute de prezentul caiet de
sarcini.

Limba Proiectului este limba roména.

Prestatorul va avea o echipa de specialisti verificatori- de pr01ecte atestati de minister conform
legislatiei in v1goare pentru imobile monumente istorice, necesari pentru indeplinirea cu succes a
acestui serviciu.

Cerintele referitoare la calificdrile si abilitatile fiecirui verificator de proiect sunt minime si
obligatorii si vor fi probate prin documente relevante, respectiv diplome, certificate de calificare
profesionald, recomandari etc. . -

Verificarea indeplinirii cerintelor va fi efectuata la faza de calificare si selectie. In cazul in care
calificdrile si/sau abilitatile expertilor nu corespund cerintelor minime, ofertantul va fi
descalificat.

Raportare

Verificarea tehnicd a proiectelor se va materializa in Referate de verificare pe specialititi si in
semnarea si stampilarea documentatiilor tehnice ale Proiectului, piese scrise si desenate.
Referatele de verificare pe specialititi vor fi intocmite conform prevederilor legale 1n vigoare.
Prestatorul va furniza documentele rezultate verificarilor, atat pe suport de hartie, cét si in format
electronic; ele vor fi datate, semnate si stampilate si vor fi predate autoritatii contractante in 4
exemplare pe hértie si 1 exemplar in format electronic.
Referatele de verificare tehnicé pe specialititi vor acoperi urméatoarele aspecte:

o Listd documente originale analizate — se vor mentiona titlul documentului, elaborator,

data elaborarii si data aprobdrii; .

o Identificarea problemelor existente gi potentiale care rezultd din documentatia verificati
si care pot afecta implementarea proiectului;

o Constatdrile verificatorului de proiecte — documentatia scrisi si desenatd: grad de
completitudine, cu specificarea elementelor lipsd, dupa caz;

a  Concluzii si recomandari ale prestatorului privitoare la documentatiile tehnice.

Atagat referatelor de verificare pe specialititi se vor livra beneficiarului toate
documentele originale analizate, stampilate si semnate de citre verificatorii de proiect atestati, in
conditiile legii.

Pe parcursul verificirii documentatiilor tehnice la faza D.A.L.L, verificatorii de proiecte
vor semnala beneficiarului §i proiectantului problemele identificate in documentatie, astfel inct
in cel mai scurt timp posibil, proiectantul si poatd aduce modificirile/completirile necesare la
documentatia existenti.

Verificatorii de proiect vor primi documentatia reficutd/revizuiti de citre proiectant in
cel mai scurt timp posibil, astfel incit pani la realizarea referatului de verificare a
documentatiilor tehnice la faza D.A.L.1., documentatiile si respecte cerintele legale si referatele
de verificare si poati fi livrate beneﬁc1arulu1 stampilate si semnate in conditiile legu Nu se
solicitd costuri suplimentare fati de valoarea contractata.
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IV. PREZENTAREA OFERTEI PRIVIND SERVICIILE OBIECTULUI DE ACHIZITIE

PROPUNEREA TEHNICA
Se va elabora astfel incat si cuprindi toate conditiile previzute in prezentul caiet de sarcini.

Prestatorul va prezenta o listd cu specialistii verificatori de proiecte atestati tehnico-profesional
de minister conform legislatiei in vigoare pentru verificare proiect la imobilul Inscris in lista de
monumente istorice categoria B, completind tabelului de mai jos:

Cerintd caiet | Nume §i prenume specialist verificator de Serie si numér

bt de sarcini proiecte atestat certificat de atestare

B1

C

D

E

F

Ie

Iint

W~} R WIN—

Ig !

PROPUNEREA FINANCIARA

Se va elabora astfel incét s cuprinda conditiile prevazute in prezentul caiet de sarcini.
Oferta se va depune in lei fard TVA.

V. CRITERII DE ATRIBUIRE

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de achizifie publicd: oferta cu pretul cel mai
scédzut.

VI. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICHLOR

Perioada de executie a serviciilor de verificare de proiecte va incepe de la data incheierii
contractului de prestare a serviciilor si se va desfigura pe o perioada de 20 zile lucritoare.

Prestatorul are obligatia de a presta serviciile prevézute in prezentul caiet de sarcini cu
profesionalismul si promptitudinea cuvenite angajamentului asumat si in conformitate cu
propunerea sa tehnic8, pe toatd durata contractului de achizitie publica.

VIL. PLATA SERVICIILOR

Plata prestirii serviciilor achizitionate se va face la 30 de zile prin ordin de platd, dupi
receptionarea acestora de citre comisia de receptie numita de ordonatorul de credite a Autoritatii
Contractante.

Prestatorul se obligd si reverifice documentatia tehnica care face obiectul prezentului
caiet de sarcini 1n cazul neobtinerii avizului comisiilor de veriifcare.

Intocmit :cons.sup:Marius Popu
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